SAO Y; VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG; 10/06/2025; 10:08:24 +07:00

UYBANNHANDAN ~  CQNGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dae Iap Tu do - Hanh phiic
Sé: /3% /QB-UBND HblPﬁong, ngay O3 thdng 6 nim 2025
QUYET BINH

Vé viée phé duygt Diéu chinh Quy hoach phian khu xay dung ty Ié 1/2000
- Khu cing nghiép Thiy Nguyén, thanh phé Thiy Nguyén

UY BANNHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Ludt T6 chize chinh quyén dia phuong ngay 19/2/2025;

- Can cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Lugt stra doi, bé sung mét s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghz dinh s6 44/20[5/NB-CP ngay (06/05/2015 cua Chink phi quy
dinh chi tiét mot s6 méi  dung vé quy hoach xay dung; Nght dinh sé 72/2019@2-)—(.’1’
ngay 30/8/2019 cua Chinh phit su-a doi, bé sung mét sG diéu cia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/20[ 0 vé Ip, thém dinh, phé duyét va quan by quy
hoach do thi va Nghz dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dzmg, Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay

20/6/2023 cia Chinh phii vé sira déi, bé sung mot sé diéu cia cdc nghi dinh
thugc linh viee qudn Iy nha nude cia B Xay dung;

Can cir Théng tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 z‘ru'ong Bo Xay
dtmg vé ban hanh QCT/N 01:2021/BXD - Quy chudn kj thuat quéc gia vé Quy
hoach xdy dung (goi tit Ia QCVN 01: -2021/BXD); Théng te 56 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua B truing B§ Xady dung quy dinh vé hé sa nhiém vu va ho
so db dn quy hoach xdy dyng ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén,
quy hoach dé thi, quy hoach xdy dumg khu chite niing va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét dinh s6 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thi tu'ong Chinh
phu Vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén ncm 2040,
tam nhin dén nam 2050 (goi tat la QHC-323);

Can cu' Quyét dinh 56 151 6/Ob-TTg ngay 02/12/2023 cia Thu twdng
Chinh phii vé viéc phé duyét quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén ném 2050 (goz tit 1o QHTP-151 6);

Can cir Quyét dinh sé 408/0B-1Tg ngay 1 3/5/2024 ciia Thii tu’O'ng Chinh
phu Dhé duyét Quy hoach chung dé thi méi Thiy Nguyén, thanh phé Héi Phong
dén ndm 2045 (goi tdt 1o QHC—408)

Can cw Quyet dinh s6 2554/0D-UBND ngay 25/10/2019 cua Uy ban nhdén
dan thamh pho phé duyét Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép
Thuy Nguyén,
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Cén cir Quyét dinh s6 2098/QD-UBND ngay 18/6/2024 cua Uy ban nhan
dén thanh phé phé duyét Quy hoach phan khu 1y 1 1/2000 Phdn khu s6 1 (Khu
viee phdt trién dé thi trung tam phia Dong, Thiy Nguyén);

Ciin ciF Vain ban s6 7171/BXD-QHKT ngay 31/12/2024 cua B Xdy dyng

. cha y kién vé ngi dung dé dn Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu

cong nghiép Thiy Nguyén; thamh phé Thiy Nguyén, thanh pho Hii Phong.
Cén cit y kibn ciia Ban Thucng vu Thianh dy tai Thong bdo s6 2701-TB/TU

' ngay 24/4/2025 vé 6 én Didu chinh Quy hoach phan Khu xdy dyng 1 I¢ 1/2000
- Khu céng nghiép Thuy Nguyén, thanh phd Thity Nguyén;

Theo két qué thim dinh va dé nghi cia Ban Qudn Iy Khu kinh & Héi Phong
tai Tor trinh s6 2066/TTr-BOL ngay 23/5/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét P 4n Piéu chinh Quy hoach phan khu xdy dyng ty 18
1/2000 Khu céng nghiép Thity Nguyén, thanh phé Thiiy Nguyén véi nhitg ndi
dung nhur sau: '

1. Tén db 4n: Didu chinh Quy hoach phén khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu
cdng nghiép Thily Nguyén, thanh phé Thity Nguyén.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy m6 khu virc nghién ciru

2.1. Vi tri, pham vi ranh gidi :

-Vi tri: thudc dia gi6i hanh chinh céc phuong An Lu, Thiy Ha, Lap L&,
Pham Ngii Lio, thanh ph8 Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong.

-Pham vi ranh giéi: Phia Bic: giap Khu déan cu thude céc phudng An Lu,
Thiy Ha, Lap L&, Pham Ngii Lo, (bdm theo truc duong DT359); Phia Nam:
gip khu c6ng nghiép VSIP — Hai Phong; Phia Pong: gidp kénh Phan Dat; Phia
Tay: giap khu dén cu thuc phuong An Lur.

2.2. Quy md di¢n tich: khoang 314,3%ha.

3. Tinh chit, chitc niing _

-Tinh chit: Khu c6ng nghiép (KCN) Thuy nguyén 1a KCN tbng hop, wu
tién céc dy 4n diu tw c6 cong nghé, ky thuat cao. Day 1a KCN hién dai, dong bd
dugc xdy dung va quén ly theo tiéu chi phat trién bén vitng va than thién véi
moi truong. (Loai hinh cu thé ciia KCN duoc nghién ciru, chdp thudn trong
budc ldp, thdm dinh, phé duyét chu truong ddu tw du n ddu tu xdy dung va
kinh doanh két céu ha tang khu cong nghiép theo quy dinh).

- Chirc nang: Khu san xudt cong nghiép, kho bai, khu dich vy, khu ha tﬁng
k¥ thuét, cdy xanh chuyén dung.. va hé thdng giao thdng, bai dd xe.
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4. Noi dung diéu chinh quy hoach:
- Piéu chinh ranh g101 KCN, cu thé: didu chinh ranh giéi khéng bao gdm

dudng quy hoach két ndi tir KCN ra DT 359, didu chinh ranh gidi tai khu kénh
Phan Pat (cép nhat theo hién trang kénh).

- Piéu chinh co cdu st dyng dit:

+Gidm 5,26ha dién tich quy hoach KCN do diéu chinh ranh gi¢i KCN.

+Diéu chinh ting 10,78ha dién tich d4t nha miy, kho ting.

+ Piéu chinh giam 7,58ha dién tich d4t dich vy, cong cong.

+ Didu chinh ting 10,61ha dién tich d4t ciy xanh.

+ Didu chinh gidm 2,27ha dién tich dat ha ting k¥ thujt (HT), ddng thoi b6
tri phéan tan 03 khu d4t HT (quy hoach cii bd trf 01 khu dit HT).

+ Piéu chinh gIam 17,47ha dién tich giao théng trén co s& b trf s dung
d4t (b6 trf céc 16 dht cé céc dién tich khéc nhau, uu tién céc 18 dit 16n d& thu hat
d4u tr), cdp nhit hé théng giao thng vi mit cit giao théng theo cic quy hoach
cd lién quan di dugc phé duyét.

+ Didu chinh ting 0,62ha dién tich d4t mit nudc.

- Piéu chinh hé thong dudng day dudng 6ng ha thng k¥ thuédt phu hop véi
quy hoach str dung dit, ddng bd va tién ich.

- Diéu chinh chi tiéu sir dung d4t theo QCVN 01 2021/BXD

- e

v .-
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Bdng so sdnh sir dung dit
Theo Quyét dinh s6
2554/QD-UBND ngiy Picu chinh 5
Chife ning Ky | 24/1072019 ciia Uy ban Ly ndy Ting
STT sir dung a4t hign | nhdn din thinh phé /(E)/Hzn)r
Digntich | Ty¥1¢ |Diéntich | Tylé
(ha) (%) (ha) (%)
Pat ki dich v, 758
1 |cong cong DV 11,73 3,67 4,15 | 132 :
2 Ehéé b‘;’ng nghi®p, | o | 210,12 6573 | 22090 [ 7026 | +10,78
3 | Dét cay xanh CX 25,85 8,09 | 3646 | 11,60 | +10,61.
4 | Dt cac khu ki thuat | HT 6,98 2,18 476 | 151 2,22
5 | Dét giao thong GT 57,35 1794 | 39,87 | 12,68 | -17,48
6 | DAt mit nuéc MN 7,63 2,39 825 | 262 +0,62
Téng dién tich 319,65 100,00 | 314,39 | 100,00 | -5.26

5. Phén khu chire niing sau diéu chinh:
Tong dién tich nghién ctru quy hoach KCN Thity Nguyén 13 314,3%ha, bao gdm:
- Dat San xuét cong nghiép, kho bai: Tong dién tich 220,90 ha; chiém ty 18

70,26% tdng dién tich khu cong nghiép 13 d4t x4y dung céc nha may xi nghiép
cong nghiép va kho tang bén bai.

o
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- Pét khu dich vy, cong cong: Téng dién tich 4,15 ha; chiém ty 18 1,32% 13
Khu hanh chinh diéu hanh, khu dich vu céng cdng, co s& luu tri, Tru sé& lyc
lugng cong an, dam bao an ninh trit tu, phong chay chira chay va ctu hg ciu
nan... c6 ting cao t6i da 13 09 tAng.

- Dt cay xanh chuyén dung: Téng dién tich 36,46 ha, chiém ty 1& 11,60%
téng dién tich khu céng nghiép, dim bao dién tich theo QCVN 01:2021/BXD la
cdy xanh cach Iy khu cong nghiép, cdy xanh cich ly dudng dién, cdy xanh cach
ly c4c cong trinh ha ting k¥ thuat...

_ Pét ha tAng ki thust: Téng dién tich 4,76 ha; chiém ty 18 1,51% téng dién
tich khu céng nghiép. & d4t x4y dung 01 tram bién 110kV KCN Thity Nguyen 2
VSIP; 01 Tram bom ting ap; 01 tram xir ly nuéc thai.

- Dt giao thong: ngodi 6 quy hoach c6 dién tich khoang 39,87 ha ch1em
12,68% tdng dién tich khu céng nghiép.

- D4t chuyén dung: Téng dién tich 8125 ha chiém 2,62% tdng dién tich khu
cdng nghiép bao gém céc kénh thiy ndi dong (mét nudc)

6. Noi dung quy hoach sir dung dét sau diéu chinh:

6.1. Bing cin bang sir dung dit:

Bing cin bang sit dung dit

CVN
STT | Chikc ning sir dung dat | Ky higu Di§n tich Ty g 01:3}21/3@ .
i (ha) (%) (%)
Pit khu dich vu, cong cfng DV | 415|132
DAt cong nghiép, kho bai CN 122090 [ 70,26
Pit cdy xanh 36,46 11,60
3.1 | D4t ciy xanh KCN X 3143 | 10,00 | ~ =>10
3.2 | Dét cay xanh céch ly CL 5,03 1,60
4 | DAt cdc khu ki thuit HT 4,76 1,51 >1
Pit giao thong - GT 39,87 12,68 >10
P4t mit nwde MN 8,25 2,62
Tong dién tich 314,39 | 100,00

Nhén xét: Khu cong nghiép Thiy Nguyén diéu chinh ky nay c6 ty 1& téng_
dién tich ciy xanh >10%, giao thong >10%, Pt khu k¥ thuat > 1%, dap ﬁ'n_g
theo QCVN 01:2021/BXD; dong thoi ty 1& tong dién tich cdy xanh, giao thong,
cac khu ky thudt va ha tAng x4 hoi ding chung trong khu céng nghiép (khu dich
vu, cong cong) dat 27,11% >25% , d4p mg tiéu chi x4c dinh khu céng nghiép
sinh th4i theo diéu 37 nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi.
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6.2. Bang thvéng ké chi tiét sic dung dit sau diéu chinh
Bang thé‘ng ké chi tiét sir dung dit

Dién tich| To1a | VPXP Téng cao| HS SDP
STT | Chirc niing sir dyng d4t | Ky hiéu i o’/' . tdida | tida | thida
(4] X X
(%) | (tang) | (an)
A - ~
1 |Datkhudichvy,cing | 5y 415! 132 | 60 9 54
cong
Khudich vy, tiknich |y, 235 60 | 9 | 54
cong cong ’
Khu dich vy, hanh chinh | DV2 179 60 9 54
r'4 A oA '
2 |pareomgnehiepkhe | on | 22090 | 7026 | 6070 | 5+9 [35+54
Nha xuimg cong nghifp; |~y 1825 60-70 | 5+9 |35+54
kho bdi _ 1
Nha xuémg cdng nghiép, . - ag
ey CN21 8.96 6070 | 529 [35:54
Nha xung cng nghiép, | 5 5 8,68 6070 | 59 |35+54
kho bai
Nha xuéng cong nghiép, | ;3 9.35 60-70 | 5+9 |35+54
kho bii .
Nhi xuémg cong nghi€p, | s 1 373 6070 | 5+9 |35+54
kho bai
Nha xuéng cong nghiép, | 3 5 17,82 60-70 | 5+9 [35+54
kho bai
Nha xuéng cong nghiép, | 3 5 17,65 60-70 | 5+9 [35+54
kho bii
Nhi xurGng cong nghiep, | - g 1624 60-70 | 5+9 |35+54
kho bat
Nha xuémg cong nghi€p, | «ns; | 1046 60-70 | 5+9 |35+:54
kho bi1
Nha xudng céng nghiép, 5 -
e CN52 | 1157 60-70 | 5+9 |35+54
Nha xuéng cong nghiép, | e 20,62 6070 | 5+9 |35+:54
kho bii _
Nha xuéng cong nghiép, | 7 12,89 6070 | 5+9 |35+:54
kho bai
I;;‘a xung cong nghiép, | 79 10,69 60-70 | 5+9 [35+54
o bai :
Nha xu6ng cong nghiép, | 74 14,50 60-70 | 5+9 |35+54
kho bai
Nhi xuémg cng nghiép, | g 9 5,86 60-70 | 5+9 [35+54
kho bai . _ .
Nhi xudng cong nghiép, | (g5 26,25 60-70 | 5+9 [3,5+54
kho bai

Y



A
STT | Chitc niing sit dung kit | Ky hign | Dion et TY ¢ sl e 2 e
G2y | (%) | (%) | (ng) | (én)
i cong nghi€p, | g 736 60-70 | 5+9 |35+54
3 | Pétciy xanh 36,46 | 11,60 5 1 0,05
3.1 | Pdt cay xanh KCN cx 31,43 | 10,00
Céy xanh KCN cx1 2,59
Cay xanh KCN CX2 2,36
Cay xanh KCN CX3 1,07
Cay xanh KCN CX4 0,37
Céy xanh KCN CX5 1,04
Cay xanh KCN CX6 0,28
Cay xanh KCN CXF 0,56
Céy xanh KCN CX8 0,56
Céy xanh KCN CX9 0,41
Céy xanh KCN CX10 0,83
Ciy xanh KCN CXII 0,83
Cay xanh KCN CX12.1 0,13
Cay xanh KCN CX122 10,29
Céy xanh KCN CX13.1.1 0,09
Cay xanh KCN CX13.1.2 2,73
Cay xanh KCN CX132 | 559
Cay xanh KCN CX13.3 1,70
Cay xanh KCN CX14 0,47
Ciy xanh KCN CX15 1,14
Cay xanh KCN CX16 0,83
Cay xanh KCN CX17 0,55
Cay xanh KCN CX18 0,43
Cay xanh KCN CX19 6,60
32 fl’r ‘Zfl‘;"lﬁ:‘;’;’; ;‘;,"h i cL 503| 1,60
| giaé};l )ie;%hkc\a;ch 1i ludi CL2 0.73
giaéi’;ai‘(‘)hk‘f,“’h i T CL3.1 0,51
giaéi’ﬁ“g‘kcéch B ot CL3.2 0,46

Y S



L | |Digntich| Ty1e | MPXD [Ting caolHS SDD
STT | Chire néng sir dung dat | Ky hiéu (ha) (%) toida t(;lda to:da
(%) | (ting) | (l4n)
dy xanh cach hi huéi
((ijle}lrl o CL33 0,51
A cach Ii Tu6i |
AT as | o
g céch Ii Tu6i
giaéi’ﬁ‘g‘kv lu CL5.1 0,42
glg ’;ﬁ‘;@m L6 | opssy 0,69
G| as | s
R TR
%’;ﬁhk"; L CL7 026
4 | Pt cdc khu ki thujt HT 4,76 | 151 60 3 18
Khu ki thujt 01 HT1 1,32 60 3 I8
Khu ki thuét 02 HT2 2,93 60 3 1.8
Khu ki thust 03 HT3 0,50 60 3 1,9
5 | Pitgiao thong KCN 39,87 | 12,68 '
6 | PAtmit nuée MN 825 | 2,62
Mit nuée MN1 1,46
Mt mréc MN2 0,76
Mait nuée MN3 0,72
Mit nude MN4 0,88
Miit nurée MN5 1,24
Mit nuée MN6 0,43
Mit nuée MN?7.1 0,23
Mait nuée MN7.2 0,32
Miit nuée MNBS.1.1 0,11
Mit nuée MNBS.1.2 0,65
Mt mrde MN8.2 0,85
Mit nude MNB.3 0,61
Pit khu cong nghiép 314,39 | 100,00

* Ghi chi: MDXD: Mgt dp xdy dung; HS SDP: Hé s6 st dung ddt.
6.3. Cdc chi tiéu ky thudt chi yéu dat dwoc
a. Ddt cong nghiép (xdy dung nha mdy, kho tang)

- Mat d6 xéy dung thuan t5i da 70% dbi véi céc 16 dit x4y dung cong trinh <05
san st dung; t6i da 60% dbi véi cac 16 dat xdy dung cong trinh > 05 san st dung
(Mat @ xdy dung ti da nha may, kho tang sé dueoc xdc dinh cu thé trong cde do
an Quy hoach xdy dung chi tiét ty 1é 1/500), quy hoach tong mdit bang nham dam

AN
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béo ty Ié cdy xanh, duong giao théng va cdc chi tiéu quy hoach khdc di diéu kién
theo quy dinh, theo OCVN 01:2021/BXD).

- Ty 1€ cdy xanh t6i thiéu trong 16 dét cong nghiép (nha mdy): 20%.

- Sé tng t6i da: 05 - 09 ting.

- Hé s& Sir dung dit t5i da: 3,5 - 5,4 IAn.

b. Dét khu dich vu, cong céng

- M4t d6 x4y dung t6i da: 60%.

- S& tAng cao tbi da: 09 ting.

- Hé sb st dung dét ti da: 5,4 14n.

- Mt @6 xdy dung thudn t6i da ciia 16 d4t dich vy, céng cong tun thii theo
Béang 2.10 ctia QCVN 01:2021/BXD.

c. Ddt céng trinh ha tang kp thudt

- Mt d6 x4y dung téi da: 60%.

- Sé thng cao toi da: 03 tAng.

- Hé sb st dung dAt: 1,8 14n.

6.4. Xdc dinh cdc khu vwc xdy dung cong trinh ngam

a. Quy dinh vé khu vuc xdy dung cong trinh ngam .

- P4t nha dich vu: C6 thé b tri c4c hAm ngém duéi khu vyc xdy dung cong

~ trinh dich vu.

- Hé théng ha ting k¥ thust ngam:
+ Doc theo céc truc dudng giao thdng b tn céc hé théng cp nudc, thoat

-nudc thai, tho4t nude mura, théng tin lién lac... di ngim doc via hé céc tuyen duong.

- Yeu ciu diu ndi ky thuét, diu nbi khong gian ngdm: Péu nbi ky thust,
diu ndi khong gian ngam phal dam bao dong bd theo hé théng (tua.n tha céac
Tiéu chuan Quy pham vé du néi ky thuét, ddu ndi khéng gian ngam) Khong
gian ngdm cong cong phai duoe két ndi v6i khong gian cong cong ndi, hé théng
giao thong, dudng di bd & cac khu vuc hop ly.

b. Xdc dinh khu vuc xdy dung cong trinh ngam

- K:hc‘m’g gian ngdm trong khu vyc nghién ciru quy hoach duge xéc dinh
dudi phan dat xay dung cac céng trinh dich vu (ky hiéu: DV-1; DV-2).

- Cong trinh ha tang ngdm trong khu vyc duge x4c dinh trong phén dét xay
dung cong trinh ha tang (ky hiéu: HT-1, HT-2).

6.5. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan

- Khu dich vu, céng céng: Khu hanh chinh dich vu khu cong nghi€p gbm
02 vi tri tiép gidp v6i truc dudmg chinh vao khu cong nghlep Céc cong trinh
trong khu vuc nay dugc bd tri xdy dung tap trung thanh mét téng thé khong gian

v N



quy hoach — kién triic théng nhét dep va hién dai, tao diém nhan, dam bao su hai
hoa vé tong thé gép phén tao nén bd mit kién tric riéng cho khu cong nghiép;
b tri cong trinh tru s¢ 1am viéc ciia lyc lrgng Cong an, PCCC ... theo quy dinh.

- Khu nha mdy san xudt: Toan bd céc nha may déu huéng ra nhimg truc
duomg chinh, dam bao khéng gian kién triic va thuin tién cho viéc phéi két kién
triic todn khu. Khéng gian kién triic rit da dang theo chirc ning sit dung cia
timg nha may, xi nghiép nlmg dwrge thong nhat bot sy phéi két kién tric ciia
todn khu céng nghiép trén céc truc dudng chinh. Khuyén khich cdc nha mdy
hién dai, stir dung cong nghé tién tién, cong nghé sach theo hudng sinh thai. Cac
16 dét x4y dung nha may gém 9 16 dit CN1...CN9, dugc bé tri doc theo cic
tuyén dudng chinh cia KCN va huéng ra cic truc dudng giao théng I6n, tao

cénh quan cho khu vyc va KCN.

Khu dit b tri cho céc doanh nghi¢p nhé va vira, doanh nghiép cong nghiép
hé trg, doanh nghiép d6i méi sdng tao dugc xdc dinh cu thé trong qua trinh thu
hiit dAu tr, dam béo theo quy dinh tai Bidu 9 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 ctia Chinh phii.

~Khéng gian cdy xanh tap trung, edy xanh cich ly- Hé théng khu cdy xanh
tip trung: dugc bb tri ngay cdng 161 khu ra vio chinh ciia KCN, din huéng doc
truc dudng giao thong chinh 16 giéi 35m két ndi véi khu cong vién cy xanh tap
trung thodng rdng tai khu trung tm giao cit cia 02 tuyén dudng truc chinh

-trong KCN két hop vé6i cic tham co, cdy xanh doc theo céc truc dudng giao

thong. Hé théng khéng gian cy xanh céch ly: dwoc bd tri xung quanh khu c¢ong
“nghiép v6i khoang céch Iy tir 10m- 20m dam bdo khoang céch ly an toan cho
KCN véi cdc khu vuce xung quanh. Dai cdy xanh céach ly gifta cdc nha méy céng
nghiép chinh véi cdc nha mdy céng nghiép phu trg... 12 20m; Céc khu cdy xanh
gidp dudng dé kénh Phén Pat c6 bé rong 20- 30m dam bao céc quy dinh vé hanh
lang bao vé d& didu. Py ciing chinh 1 khu vyre tao khéng gian cong vién cdy
xanh cinh quan doc tuyén kénh Phan Pat. Lua chon céc loai cdy xanh c6 t4n,
déng, 14 dep, phu hop v6i thd nhudng khi hu d& Iam cdy xanh canh quan, nhét
la cay xanh trong trong cOng vién, hai bén dudng va da1 phéan céch. Trong xen
k& cdy cao, than gb véi cdy bui d tao su phong pht vé canh quan. D& véi xay
xanh cach ly, lya chon nhimg cdy c6 kha ning séng khoe, it phai cham séc ma
vAn mang tinh thdm m¥ cao.

- Céng trinh giao théng: Hé théng giao théng trong KCN bao gdm céc tuyén
duong chinh va céc tuyén dudng nhanh thodng rong. Giao thong ndi bd duogc két
ndi cling cbt v6i tuyén dudng bén ngoai KCN, dam bao diém két néi, t& chirc giao
théng hop 1y, ddm bao an toan va tranh in tic giao thong trong qua trinh khai thac
KCN, tuén thi quy dinh an toan vé giao thong dudng bd; Xéc dinh truc du'cng
Phia Péng Béc két ndi ra duong Vanh dai 3 (Theo quy hoach chung khu kinh te)
4 truc giao théng d6i ngoai chinh. Khu cong nghiép gbm 04 cong:

XA
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+ Céng chinh phia Déng Bic két nbi ra dudng Vanh dai 3

+ Céng s6 2 phia Tay Bic két néi v6i dudng TL359.

+ Céng sb 3,4 Phia Nam két ni véi cdc tuyén dudng thujc Khu cong
nghiép VSIP Hai Phong

- Céng trink ddu moi ha ting kj thudt va vé sinh méi truong: Viée quy
hoach céc cong trinh dAu méi ha té.ng k¥ thuét & nhitng vi tri phi hop véi viée
dhu nbi véi ha ting k¥ thuft tir ngoai ranh gii vao kh4 thuén lgi cling nhu dé
ding trong giai doan van hanh sau ndy. Céc cong trinh déu c6 hé théng cdy xanh
tham cé cach ly. Khu ha tAng k¥ thuat ddu méi bé tri & 16 d4t HT1 & phia Déng,
HT?2 va HT3 & phia Ty Nam khu d4t & x4y dung tram xi Iy, tram xit Ij nuGc
cé‘ip va tram bién 4p, c6 khoang céch ly cdy xanh dam bdo khoang cach ly véi
khu vire khéc. Tram xit Iy nude thai duoc b tri véi quy mé phtt hop dé dam bao
d4p img dugc yéu cau thoat nuéc thai ciia toan khu.

7. Quy hoach ha tang ky thuit

7.1. Quy hoach hé théng céng trinh giao thong

- Tuyén dudng chinh khu cdng nghiép c¢6 ky hiéu mit cit MC 1-1 ¢6 quy
mé nhu sau: 10 géi 36,0m, gér’n long duong 2x10,5m=21,0m, via he
2x5,5m=11,0m, giai phan céch gifta 4,0m.

- Tuyén duong n6i bo khu cong nghiép c6 ky hiéu méat cit MC 2-2 ¢6 quy
m6 nhu sau: 16 g6i 26,0m (long dudng 2x7,5m=15m; via hé 2x5,5m=11,0m).

- Tuyén duong ndi bd khu cong nghiép c6 ky hiu mit cit MC 2A-2A c6
quy md nhu sau: 10 gbi 22,5m (long duong 2x7,5m=15,0m; via he
5,5m+2m=7,5m.

- Tuyén dudng ndi bo khu cdng nghiép c¢b ky hiéu mat cit MC 3-3 ¢6 quy
md nhu sau: 16 géi 21,5m (1ong dudng 10,5m; via he 2x5,5m=11,0m).

- Huéng tiép can:

’ + Phia Pong Bic két ndi véi tuyén duong Vanh dai 3 quy hoach theo hé
thong giao thong khu vuc da duge phé duyét tai cdc quy hoach cAp trén.

+ Phia Nam két ndi véi cée tuyén dudng hién trang qua Khu cdng nghiép
VSIP Hai Phong.

+ Phia T4y két ndi ra v6i cic tuyén dudng quy hoach theo hé théng: giao
thong khu vuc da duge phé duyét tai cdc quy hoach cap trén.

(Trong qua trinh {cdy fi@mg va di vao hoat dong, hé théng giao théng trong
khu cong nghiép cé két noi véi cdc khu ddn cw va cdc khu chicc ndng lan cdn
dwoc st dung chung, tudn thi theo quy dinh phdp ludt cé lién quan)

7.2. Quy hoach chudn bi kj thuit

a. Cét nén xdy dung (hé cao do Luc dia)

LN
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- -Cao @6 thiét ké hoan thién tim dudng cia céc tuyén dudng trong pham vi
dur &m 12 +2,35m (bing cao &6 trung binh ctia Khu cong nghiép VSIP) dé dam
bao phtit hop v6i cao d6 hién trang ctia din cur hién hitu va cao d6 ctia Khu cong
nghlep VSIP ben canh. Riéng doan dudng tir niit giao N9 dén N14 thudc tuyén
s6 5 duge vudt ndi cao d6 véi dudng vanh dai 3. Cao 4§ tai nit giao véi dudng
Vanh dai 3 1a +2,70m.

-Cao d6 san nén khu vuc (1o 651):

+ Cao d0 cao nhét: +3,30m.

+ Cao d6 thap nhét: +2,30m.

-D§ doc san nén nhé nhit: 0,3%.

- Hudng doc Trong cac 16 dit d6 dbc dugc danh vé ph1a céc truc duong
giao théng va vé muong thoit nudc.

b. Thodt nwdc mua

- Phuong 4n thoat nirée ma:

+ H¢ thong thodt nuéc mua duge thait thea Z hudng. Hudng thit nhit ra
kénh Phan Pat & phia Dang du én, hudng thir 2 lakenhhnantraThuy Hachay
theo huéng Béc- Nam qua KCN VSIP thdng qua cic tuyén muong hé dé dam
bao thodt nudc hi€u qua cho toan dy 4n.

+ Tai céc khu vuc gidp ranh gifra du 4n va khu hién trang, bé tri céc tuyén
muong hé phia Béc dy 4n, muong x4y & phia T4y dy 4n dé ngin nude tir hién
trang db vao du 4n. Phan chia Iuu vuc hop 1y, tdn dung cdc hu(mg thoét nudc
cta dia hinh thoét ra cdc kénh ndy ddm bdo thodt nudc tu chay dé dang, khong
gdy r dong, Uing ngép cuc bd.

-Hoan tra Kénh thiy lgi:

"l Hoan trd Kénh Thiy Ha (Pdm U) bang kénh Hoan trd kénh méi Rong
30m déu nbi vao kenh hé VSIP va kénh Thiy Ha chay qua ranh giéi Khu coéng
nghiép VSIP vé cong Péy.

+ Kénh Thuy Triéu, Kénh Lang Than dugc hodn trd bing kénh méi rong:
13m chay sat ranh gioi phia Bic va dau vao kénh Thuy Ha.

+ B4 sung kénh hoan tréd 14m chay sét ranh gigi Khu cong nghiép VSIP ket
ndi tir kénh Thuy Ha thoét ra kénh Phan Pat.

+Tét ca c4c kénh dugc két néi hen‘ thong véi nhau trude khi thoét ra cac
huéng kénh Phén Pat phia Déng, kénh Dam Ba phia Tay, ra huéng céng Day dé
ra song Rudt Lon phia Nam.

- Quy hoach mang luéi thoat nudc mura: |

+ Hé thdng thoét nudc mua 13 hé théng thoét nuée tyr chay

+ Nuéc mua trén mit dudng s& duge thu vao céc tuyén ranh thoét nuéce
mua qua cac ga thu nudc ven duong.

v X
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+ Nudc mua tir cic khu vye nhd méy duge thu gom bang céc ranh, cbng
thoat mrée cia timg khu vire rdi méi dAu ndi truc tiép vao rinh thoét nuéc mua
bén ngoai. Cac doan dAu ndi nay s& do cdc nha mdy tur Jam.

+ Rianh thodt nudc xiy bang BTCT hoic xiy d4 hdc. Kénh hé thodt nuée
dang hinh thang méi d& thoai hodc c6 bién phap gia cb phit hop dia chat khu vic
kénh chay qua.

+ Céc doan cbng qua dudng lam cbng hop bé téng cbt thép.

- Phan luu vuc thoat nudc:

+ Mang luéi thoat nuéc mua duge phan thanh 20 luu vye thoat nude (gbm
ca cdc luu vuc dan cu hién trang). Céc luu vuc déu thoét ra kénh Phén Pat &
phia Pong gidp du 4n va kénh hoan trd Thity Ha phia Ty trong dy an.

+ Nguyén tic phan chia luu vyc dya trén cao d9 tim dudng giao thong,
huéng dbc san nén ciia ca du 4n.

7.3. Quy hoach ké thing cip nudc -

-Ngudn nuéc cip nude cha KCN Thity Nguyén duge liy tir Nha may nugc
(NMN) Ngii Lao I hodc NMN trong khu vuc theo mang ludi cip nucrc chung
ctia thanh phé Hai Phong. Giai doan truorc mét xin ddu ndi vio dudng 6 ong D600
hién trang cia NMN Ngii Ldo 1 cong suit hién trang 25.000m3/ngd, dén 2035 1a
120.000m3/ngd.

-Nuéc sach tir dudng éng cAp nuée chung ty chiy vao bé chira dit trong
khu Ha ting k¥ thuét, ddng thoi cép truc tiép vao mang ludi cAp nude clia khu
cong nghiép. Trong truong hop ép luc cép nudc tai diém ddu khong dam béo.
Tram bom ting 4p s& hoat dong bom vao mang ludi cap nuée cia khu cong
nghiép dén céc diém tiéu thy. :

-Mang luéi dudng éng cip nude cho KCN Thity Nguyén 13 mang ludi cép
nuéce chung cho sén xuét, sinh hoat két hop véi cap nudc chita chdy.

-Nuéc tai sinh c6 thé duge st dung cho tudi cdy, rira dudng, nudc ding
cho nha vé sinh tai c4c nha méy thudc khu céng nghiép.

-Pé mang ludi phan phdi nuéc duge an toan va hiéu qua nén quy hoach
mang cAp nudce 13 mang vong khép kin. :

-Vat liéu Vit lidu éng cép nudc ding 6ng HDPE PE100 cho cac tuyén c6
dudng kinh 6ng D110 - D600.

- Trén mang ludi cap nude cb bd tri cac try ctru hoa ni cach nhau 120-150m.

- Trén mang ludi cap nuée ¢b b tri cac van chin, van xa cin, van xa khi,
cac gbi dd tai cac van, té, clt.

- Trén mang ludi cap nudc co bo tri cac (van + t€) cép nude cho timg khu
dAt. Trong timg khu dét c6 mang cap nudc riéng, nuoc duge 14y tir mang cip
nuéce chinh ctia KCN qua hd dong hé chinh. Mang cép nudc trong timg khu 1a
mang cut cap nudc t6i timg diém tiéu thy.

x 2



13

Theo khéo st hién trang, trong pham vi dir 4n ¢6 tuyén 6ng din nuéce thé
D700 va D300 din nude cho nha may nude ciia KCN VSIP. Pé xuét nin hoan
trd tuyén D700 chay trong dai cdy xanh cich ly, tuyén D300 cit ngang qua
dudng s& c6 bién phép gia cb bo vé.

7.4. Quy haach hé thing cip ning liegng (cdp dién) va chitu sing

a. Quy hoach cd}) dién

- Ngudn cép:

+ Dy kién xdy dung 01 Tram bién 4p 110kV KCN Thity Nguyém 2 VSIP
cOng suit 2x63MVA 110/22KV. Vi tri tram bién 4p diéu chinh gén tuyén duong
dién 110kV quy hoach va ndm trong d&t HTKT & phia T4y cda khu cGng nghiép.

+ Khuyén khich bd sung hé théng ning hrong tai tao, ning hrong sach
(dién gi6, dién mit troi,...) phuc vu nhu cdu st dung dién trong khu vuc Khu
cong nghiép.

- Tir Tram bién 4p 110KV xiy dung mdi b trf céc 16 ra 22kV cip dién cho
dir an.

-Ludi dién 110kV:

+ Giai doan d4u di nbi trong dai cdy xanh b& rong khodng 15m, chay song
song v&i dudng giao thong khu céng nghiép, dam bao hanh lang an toan ludi
dién theo quy dinh.

+ Giai doan sau ha ngdm theo QCVN 01:2021/BXD va dinh hudéng phét
trién d6 thi cia thanh phé Thiy Nguyén va quy hoach Phén khu s6 1 (Khu vuc
phét trién d6 thi trung tm phia Péng, Thily Nguyén) d& phé duyét.

- Luéi trung ap 22kV:

+ Giai doan d4u di ndi trén hé théng cbt dién bé tong ly tAm trén via hé.

+ Giai doan sau ha ngim theo QCVN 07/2023 quy chuén k§ thuft quic gia
(cong trinh cdp dién) vi dinh hudng phét trién d6 thi cia thénh phd Thiy
Nguyén va quy hoach Phan khu sé 1 (Khu virc phét trién d6 thi trung tAm phia
Dong, Thuy Nguyén) da phé duyét.

BS trf tram bién ap dé phuc vu cho c4c khu vuc HTKT. C4c tram trong nha
mdy s& do cdc nha my dau tu phit hop véi quy mé cia timg nha may.

b. Quy hoach chiéu sing

-Dudng (2x10,5m+4m): Chiéu séng tir dai phén cach sang hai bén long
dudng, cot dén thép cao 11m cin d6i, béng dén LED 220V.

-Pudng 15m: Bb tri 2 hang dén chiéu sang d6i xtmg 2 bén via he duorng,
cOt den thép cao 11m, béng dén LED 220V.

-Pudng 10,5m: B trf 1 hang dén chiéu séng dudng, cft dén thép cao 11m,
‘béng dén LED 220V. '
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- Khoang cach céc cft dén trung binh 36-40m. Cong suét béng LED tir 80-120W.

-Dén dudmng didu khién théng qua c4c tir diéu khién chiéu sing xay dung méi.

7.5. Quy hoach hé thing thodt nuéc thai, xir Iy chdt thii rin

a. Thoat nuoc thai

- Hé théng thodt murde: La mang Iuéi thodt nude riéng hodn toan. Hé théng
thoat nwéc thai doc Iap véi hé théng thodt mrdc mua.

-Hudéng thoét chinh: Tt ci nuéc thii KCN dugc din vé tram xir Iy tip
trung & phia BPéng Nam KCN.

—=C4c loai nudc thai cong ngmep cua cac nha may trong khu céng ngluep
pha1 dugc xit Iy so bd dén gi6i han ticu chuén cho phép, trude khi x4 ra hé théng
cbng thu gom ciia khu cong nghiép va dugc dan dén khu xi Iy tip trung.

-Nuéc bin céc cong trinh cong cong, dich vu khu céng nghiép dugc thu
gom bing hé théng tho4t nudc trong nha va duge xir ly so b rdi X4 truc tiép vao
mang Iudi thodt nudce thai cia KCN. .

Mang hréi duorng cdng thodt nude duge bb tri doc theo céc tuyén ducng
thiét k&. Céc tuyén cdng dugc xdy dung trén via hé. Pham vi phyc vy bao gom
toan khu vuc du 4n. Trén céc truc dudng bd trf ga thim véi khoang cich mbi ga
tir 30-40m dé dam bao phuc vu cho moi 16 d4t va tranh giao c4t nhidu véi cac
dudng day, duong dng ki thuat khac.

- Céng thoat nudc thai dugc dit trén via hé.

- Hé théng cbng thoét nude thai hoat dong theo nguyén tic tw chiy két hop
hé bom chuyén bac. D& gidm b sau chén cbng dit 04 tram bom ting 4p dé bom
toan b nudc thai vé tram xir Iy nude thai & phia Péng Nam.

- Mang luéi st dung cbng c6 duong kinh D300mm dén D500mm.

-Nude thai trong dy 4n duoc thu gom vé tram xir Iy nuée thai xdy dung
trong 0 d4t HT-2. Nudc thai sau khi dugce 1am sach theo tiéu chudn cép A duoc
x4 kénh Phan Pat ¢ phia Pong du 4n. :

b. Quan I chat thai ran (CTR) |

- CTR ctia cé4c cong trinh cdng cong va dich vu duoc tap trung tai mot diém
tap trung CTR va thoa thuén véi cong ty vé sinh moi trudong hodc ddi vé€ sinh
ciia khu cdng nghiép thu don hang ngay vé bii xir Iy CTR ctia khu cong nghiép.

- Trén mot sb truc dudng cé bé tri cic mdt sb diém trung chuyén rac thai
cho toan khu cong nghiép.

-CTR cé4c nha miy cong nghiép dugc thu gom va tép trung tai mot diém
trong khudén vién nha mdy sau d6 thoa thuén véi dgi vé sinh cta khu cong
nghlep dé thu gom vé& khu xtr Iy CTR cua khu céng nghiép. CTR céc nha may
rAt doc hai can c6 xir 1y so bd trude khi dua vé khu xtr ly CTR. Céc nha may can
c6 bién phép sir dung lai t6i da céc chat thai ra dé han ché lugng phét thai.
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Viéc Ira chon phuong an vi trf khu xir Iy CTR s€ dugc quyét dinh trong du
4n dAu tir xiy dung khu xit Iy CTR c6ng nghiép.

c. Nghia trang, nghia dia

- C6 mét vii khu mé quy m6 nhé nim rai réc chi yéu & phuong Thuy Ha,
Lip L& vi An Lu. Cic ngbi m§ s& dugc quy tap, di chuyén dén khu vyc nghia
trang tip trung cip thinh phd nim trén dia ban thinh phé Thiy Nguyén theo
quy dinh.

7.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong

-Ha ting vién thong trong khu vyc nghién ciru dugc quy hoach dé bao dam
& kha ning cho it nhét 02 doanh nghiép vién théng tham gia cung cép dich vu
cho khu vire véi da dang cac loai hinh dich vu vién thong, internet bing thong
réng, tbc d6 cao d4p tmg nhu ciu ha ting trién khai tmg dung IoT trong sén xuét
va nhu ciu sir dung dich vu vién thong, internet khdc cho céc td chirc c4 nhin
hoat déng trong khu céng nghiép.

- Quy hoach x4y dimg céc tuyén céng bé vifn théng phuc vu trién khai cic tuyén
truyén dén ngém vién théng du6i hé doc cic myén dudmg trong kinr cng nghiép

-H¢ thong cap truyen dan tin higu vién thong duge quy hoach ngdm héa
100% trong hé théng cong bé bao dam két ndi 100% vin phong lam viée, nha
mAy sin xuét clia céc t6 chirc hoat dong trong khu cong nghiép véi mang vién
thong phia ngoai hing rio khu céng nghiép ciia cic don vi cung cip dich vu
vién théng.

- Quy hoach 07 vi trf @& thiét 14p cc tram BTS phit séng va cung cap dich
vu vién thdng, internet bing rong di dong cho khu vyc ngién ctru. Vi tri quy
hoach x4y dung céc tram BTS dugc xé4c dinh bdo dam bén kinh phi séng < 400m
d& pht hop véi c6ng nghé 5G sip dugce du tu Khai théc.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 14 Quy dinh quén Iy theo P 4n
Diéu chinh Quy hoach phan khu xiy dung ty 16 1/2000 Khu céng nghiép Thiy
Nguyén, thanh phé Thity Nguyén.

Piéu 3. T4 chitc thuc hién: A

1. Giao Ban Quén ly Khu kinh té Hai Phong:

- Phéi hop véi S Xay du'ng, Uy ban nhén dén thanh phé Thiy Nguyén va
c4c co quan lién quan cdng b cong khai Piéu chinh Quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Thily Nguyen thanh ph6 Thuay Nguyén
dugc duyét theo quy dinh.

- Piéu chinh Quy hoach phén khu x4y dung ty 1 1/2000 Khu cong nghiép
Thuy Nguyén, thanh phé Thity Nguyén duoc phé duyét 13 cin ci dé lép du én
dau tu xay dung va quan ly theo quy hoach.

- Trién khai thuc hién quy hoach dugc duyét ding quy dinh, bio dam phu
hop véi quy hoach xdy dung va quy hoach chuyén nganh d3 duogc phé duyét; dap
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tmg céc tiéu chi quy hoach ctia Khu céng nghiép sinh thai; két ndi ddng b6 giao
thong va ha tAng ky thuat; tudn thi ddy dii quy chudn va cdc Yy dinh hién hanh..

2. Giao Uy ban nhan dan thinh phé Thiy Nguyén td chirc 14p quy hoach
x4y dung khu nha & va céc céng trinh dich vy, tién ich céng céng cho ngudi lao
dong trurde khi du tir ha ting khu cong nghiép.

Didu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu Iyc k& tir ngly ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén din thinh phd; Truéng ban Ban Quan Iy
Khu kinh t& Hai Phong; Gidm déc cdc S&: X4y dung, Tai chinh, N6ng nghiép va
Mbi truong, Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Thiy Nguyén
'va Thii trudng cac ca quan, don vi cé lién quan cin ckt Quyetdmhthlhanh./ +
Noi nhén: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 4;

- CT, c4c PCT UBND TP;

- CVP, PCVP Pham Huy Hoang;
- Céc Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;

-Lu:u;VT,QH.}/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Djc lip - Tw do - Hanh phic

QUY BINH QUAN LY
Thea dd 4n Diéu chink Quy hoach phin khu t§ I¢ 1/2000 Khu céng nghiép
Thiy Nguyén, thinh ph6 Thiy Nguyén

(kem theo Quyet dinh s6 J¥6Y /OP-UBND ngay 03 /6/2025
' ciia Uy ban nhdn dén thanh phé Héi Phong)

Chuong I A
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. D6i tu’q’ngz’lp dung quan ly thoe hién

- Quy dinh ndy huéng din viéc quin Iy xiy dimg, st dung céc cong trinh
theo d& 4n Piéu chinh Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 Khu cong nghlep Thay |
Nguyén, thanh pho Thiy Nguyen dwoc Uy ban nhan dén thinh phé Hai Phong ;
phé duyét tai Quyét dinh s8 /¥68 /QD-UBND ngdy 09 /6/2025.

- Ngoai nhu’ng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quén Iy du tu xdy dung,
quy hoach kién tric trong khu vuc nghién ctru quy hoach con phau tudn thd céc quy
dinh khéc ctia phép Tugt, Quy chuin x4y dung, Tiéu chuin thiét ké c6 lién quan.

- Viée dleu chinh, bd sung hoc thay d6i Quy dinh nay phai duge co quan
c6 thim quyén xem xét, quyét dinh.

- Quy dinh ndy & co s& dé c4c co quan, chinh quyen dia phuong quén Iy
quy hoach, kién triic, quan Iy d3u tu theo quy hoach chi tiét diroc duyét.

- Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong, S¢ Xay dung, Uy ban nhan din
thanh phé Thiy Nguyen va Chi ddu tir chiu trdch nhiém truée Chi tich Uy ban

nhén dén thanh phd vé viéc quén 1y xdy dyng tai cdc khu vuc theo diing db 4n
quy hoach dugc phé duyét va quy dinh phép luét.



Chuwong II
QUY PINH CU THE

Dilu 2. Vi tri, ranh gi6i, quy mé va tinh chat

1. Tén dd 4n: Pidu chinh Quy hoach phan khu ty 1§ 1/2000 Khu céng
nghiép Thily Nguyén, thanh phé Thiy Nguyén. -

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, (iuy md khu vire nghién ciru

a. Vi tri, pham vi ranh gioi

- Vi tri: thudc dia giéi hanh chinh C4c phuong An Lu, Thiy Ha, Lap L&,
Pham Ngii Lio, thinh ph6 Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong.

-Pham vi ranh gi6i: Phia Bic: gidp Khu dén cu thudc cic phuong An Lu,
Thay Ha, Lap L&, Pham Ngii Lio, (bim theo truc dudng DT359); Phia Nam:
gip khu cong nghiép VSIP — Hai Phong; Phia Pdng: gidp kénh Phén Dat; Phia
Tay: giap khu dan cu thuge phuong An Lu.

b. Quy mo dién tich: khoang 314,39ha.

3. Tinh chit, chirc niing

-Tinh chét: Khu coéng nghiép (KCN) Thily nguyén 13 KCN téng hop,
tién cac dy 4n déu fir c6 cong nghé, k¥ thut cao. Day 14 KCN hién dai, ddng bd
duogc xay dung va quan ly theo ti€u chi phat trién bén vimg va than thién véi
mbi trudng. (Loai hinh cu thé cia KCN duoc nghién citu, chdp thudn trong
buoe ldp, tham dinh, phé duyét chii truong dau tu du én dau tw xdy dung va
kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép theo quy dinh).

- Chirc nédng: Khu san xudt cong nghiép, kho bai, khu dich vy, khu ha ting
k¥ thuat, cdy xanh chuyén dung.. va hé théng giao thong, bai d6 xe.

Didu 3. Quy dinh v& sir dung d4t va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric cinh quan ciia khu vie :

1. Quy dinh v sir dung dat

- Téng dién tich nghién ciru quy hoach 14 314,3%ha, bao gom:

+ D4t San xuét cong nghiép, kho bai: Téng dién tich 220,90 ha; chiém ty 1¢
70,26% tdng dién tich khu céng nghiép 1 d4t xay dung céc nha méy xi nghiép
cdng nghiép va kho tang bén bai.

+ P4t khu dich vy, céng cong: Téng dién tich 4,15 ha; chiém ty 1€ 1,32% 1a
Khu hanh chinh didu hanh, khu dich vu cong cdng, co s& luu tr, Try s& luc
luong cong an, dam bao an ninh trit ty, phong chay chira chdy va ctru hg ctru
nan... c¢6 tng cao t61 da 12 09 tAng.

| + P4t cay xanh chuyén dung: Téng dién tich 36,46 ha, chiém ty 18 11,60%
téng dién tich khu cdng nghiép, ddm béo dién tich theo QCVN 01:2021/BXD la
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cdy xanh céch Iy khu cong nghi€p, cdy xanh cich Iy dudng dién, cdy xanh cach
ly céc céng trinh ha ting k¥ thuit...

+ Dét ha ting k¥ thuft: Téng dién tich 4,76 ha; chiém ty 16 1,51% téng dién

tich khu cong nghiép. 13 dit x4y dung 01 tram bién 110kv KCN Thity Nguyén 2
VSIP; 01 Tram bom ting édp; 01 tram x1r [y nuéce thai.

12,68% tong dién tich khu c6ng nghiép.

cong nghiép baa gdm céc kénh thity néi ddng (mit nudc).

Bing thong ké chi ti¢t quy hoach swr dung dit

+ P4t giao théng: ngoai 6 quy hoach c6 dién tich khodng 39, 87 ha chiém

+Dit chuyén dung: Téng dién tich 8,25 ha chiém 2,62% téng dién tich khu

Dién tich | To1a | MPXD Ting cao| HS SDD
STT | Chirc ning sit dung dit | Ky higu (ha ) (; ) tida | téida | toida.
¢ A A
(%) | (ting) | (l&n)
A - ~ :

g - | Dot khwdich v olng | no 415 132 | 60 9 54
cng .
Khu dich vy, tién fch
Gt DV1 235 60 9 54
Khu dich vy, hanh chinh | DV2 1,79 60 9 54

A ~ oA

2 f;i‘ cng nghi¢p, kho CN 220,90 | 70,26 | 60-70 | 5+9 |35+54
Nixuing song Mgtien: [ gy 18,25 60-70 | 5+9 [35+54
kho bii .
Nha xudng cong nghlep’ CN2.1 8,96 60-70 | 5+9 [35+54
kho bai
Nhbi xuGng cing nghiép, | 5 8,68 60-70 | 5+9 [35+54
kho bai
Nha xurdng céng nghiép, N =
g CN2.3 9.35 6070 | 5+9 [35+54
Nba xuémg cong nghiep, | ~gs § 3,73 60-70 | 5+9 |[35+54
kho bai
Nha xuéng cong nghiép, | 135 17,82 60-70 | 5+9 |35+54
kho bai
Nha xudng cong nghiép, | 13 5 17,65 60-70 | 5+9 |[3,5+54
kho bai
Nba xuémg cbng nghiép, |, 16,24 60-70 | 5+9 |[3,5+5.4
kho bai
Nha xuéng oong nghtep, | ~noe 4 10,46 6070 | 5+9 [35+54
kho bii
Nha xung cong nghiép, | onso | 11,87 60-70 | 5+9 [3,5+54

kho bai




) | |Dienticn| Tye | MPXD (Ting cao HS SDD
STT | Chirc ning st dung dat | Ky hi¢u (ha) (%) toida t(;l da to: da
(%) | (tang) | (Ian)

I;S:;"mg congnghitp: |~ g 20,62 60-70 | 5+9 [3,5+54

Ilj;jg‘a‘fmg congnghi€p. | n71 | 12,89 60-70 | 5+9 |35+54

E;::;‘mg congnghi®p, | oN72 | 10,69 60-70 | 5+9 [35+54

Nhaxutng cong nghitp, | 73 |~ 1450 60-70 | 5+9 |35+54

| kho bai

Eﬁfg‘;ﬁng cong nghitp. | (g1 5,86 60-70 | 5+9 |3,5+54

Ehhj‘;‘;"’“g cong nghi€p, | (\g5 26,25 60-70 | 5+9 [35+54

Ehftgéng cong nghiép, | g 7,36 60-70 | 5+9 [3,5+54

3 | Ditciy xanh 36,46 | 11,60 5 1 0,05

3.1 | Pat ciy xanh KCN (9.4 31,43 | 10,00

Céy xanh KCN CX1 2,59
Céy xanh KCN cxX2 2,36
Cay xanh KCN CX3 1,07
Céy xanh KCN CX4 0,37
Céy xanh KCN CX5 1,04
Céy xanh KCN CX6 0,28
Cay xanh KCN CX7 0,56
Cay xanh KCN CX8 0,56
Cay xanh KCN CX9 0,41
Céy xanh KCN CX10 0,83
Céy xanh KCN CX11 0,83
Céy xanh KCN CX12.1 0,13
Céy xanh KCN CX12.2 0,29
Céy xanh KCN CX13.1.1 0,09
Chy xanh KCN cx1312| 2,73
Chy xanh KCN CX13.2 5,59
Cay xanh KCN CX13.3 1,70
Céy xanh KCN CX14 0,47
Cay xanh KCN CX15 1,14
CX16 0,83

Cay xanh KCN




Dién tich | To1e | VPXD Téng cao| HS SDP
STT | Chire ning sir dung d4t | Ky hiéu ‘E(ha) ( ; ) tbida | tbida | tbida
Q X A
(%) | (tang) | (lan)
Cay xanh KCN CX17 0,55
Céy xanh KCN CX18 0,43
Céy xanh KCN CX19 6,60
Dit ciy xanh cdch li
32 | hesi dign 110KV = 15,00
Céy xanh céch li ludi
dién 110 kV bl G0
Céay xanh céch li lugi
dién 110 kV CE L
Céy xanh céch li Iu6i
dién 110 KV CL3l | 031
Céy xanh céch li Iuréi
dién 110 kV e Uit
Céy xanh céch Ii [u6i
dién ITOKV — e
Céy xanh céch li luéi
dién 110 kV L3 et
Céy xanh céch Ii Iuéi
dién 110 KV e 4
Céay xanh céch li lugi
dién 110 kV CLe 0,68
Céy xanh céch li Iudi
dién 110 kV L 06
Céay xanh céch Ii ludi
dién 110 kV tLs . 0.26
4 | it cdc khu ki thujt HT 476 | 1,51 | 60 3 1,8
Khu ki thust 01 HT1 1,32 60 3 1,8
Khu ki thujt 02 HT2 2,93 60 3 1,8
Khu ki thust 03 HT3 0,50 60 3 1,9
Pit giao thong KCN 39,87 | 12,68
Pit mit nwée MN 825 | 2,62
Mit nuée MN1 1,46
Mit nude MN2 0,76
Mat nude MN3 0,72
Mit nuée MN4 0,88
Mit nuée MN35 1,24
MN6 0,43

Mit nude

P



HS SDb

A
STT | Chite niing si dung dit | Ky hi¢u Hhigntich Tf’ N I:%?g Tatgig dc: ’ téi da
®2) | (%) | (%) | (@ng) | (dn)
Mit nuée MN7.1 0,23
Mit nuée MN7.2 0,32
Mt nude MNB8.1.1 0,11
M3t nuée MNS.1.2 0,65
M3t nuée MN8.2 0,85
Mit nuée MN8.3 0,61
Pit khu cong nghiép 314,39 | 100,00

* Ghi chii: MPXD: Mgt dj xdy dung; HS SDP: Hé s6 st dung dat.

2. Quy dinh vé kién tric canh quan

- Khu dich vu, céng céng: Khu hanh chinh dich vu khu c6ng nghiép gdm
02 vi trf tiép gidp véi truc dudng chinh vao khu cong nghiép. Céc cong trinh
trong khu virc ndy dugc bb trf xdy dung tip trung thanh mot tong thé khéng gian
quy hoach — kién tric théng nhit dep va hién dai, tao diém nhén, dam béo sy hai
hoa v& tdng thé gép phén tao nén bd mit kién tric riéng cho khu cong nghiép;
bé tri cong trinh try s& 1am viée ciia luc lrgng Cong an, PCCC ... theo quy dinh.

- Khu nha mdy sén xudt: Toan bd céc nha may déu hudng ra nhimg truc
dudng chinh, dam bao khong gian kién tric va thuin tién cho viéc phdi két kién
trac toan khu. Khéng gian kién trac rit da dang theo chirc ning st dung cia
timg nha méy, xi nghiép nhumg duge théng nhét béi s phéi két kién tric cia
todn khu c6ng nghiép trén céc truc dudng chinh. Khuyén khich cic nha maéy
hién dai, sir dung cong nghé tién tién, cdng nghé sach theo hudng sinh thai. Céc
16 dt xdy dung nha may gém 9 16 d4t CNI...CN9, dugc bd trf doc theo cic
tuyén dudng chinh cia KCN va hudng ra céc truc dudng giao théng 16n, tao
canh quan cho khu vuc va KCN.

Khu d4t bb tri cho céc doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép cong nghlep
hd tro, doanh nghiép d6i méi séng tao dugc x4c dinh cu the trong qua trinh thu
hat dau tu, ddm bao theo quy dinh tai Pidu 9 Ngh1 dinh s6 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 cua Chinh phu.

- Khéng gian cdy xanh tdp trung, cdy xanh cdch ly: Hé thong khu cdy xanh
tap trung: dugc bd tri ngay cdng 161 khu ra vio chinh ciia KCN, dén huéng doc
truc dudng giao thong chinh 16 gi6i 35m két ndi véi khu cong vién ciy xanh tip
trung thodng rdng tai khu trung tim giao cit ctia 02 tuyén dudng truc chinh
trong KCN két hop véi cac tham cd, cdy xanh doc theo céc truc dudng giao
théng. Hé théng khéng gian ciy xanh cach ly: dugc bd tri xung quanh khu céng
nghiép vai khoang cach ly tir 10m- 20m dam béo khoang cach ly an toan cho
KCN véi cac khu vuc xung quanh. Dai cdy xanh cach ly gifta cac nha may cong
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nghiép chinh véi cdc nha mdy cong nghiép phu trg... 1a 20m; Céac khu ciy xanh
gidp duong dé kénh Phan Pat c6 bé rong 20- 30m dam béo cic quy dinh vé hanh
lang bao vé dé diéu. Pay ciing chinh 14 khu vyc tao khéng gian cong vién cdy
xanh canh quan doc tuyén kénh Phan Pat. Lya chon cic loai cdy xanh c6 tén,
déng, 14 dep, phit hop véi thé ninrdng khi hiu d& 1am cdy xanh canh quan, nhét
14 cdy xanh trdng trong cong vién, hai bén dudng va dii phin cach. Ttdng xen
k& ciy cao, than gb véi cay bui dé tao sy phong phﬁ vé canh quan. Déi v6i xay
xanh cach ly, lua chon nhiing cdy cé kha ning séng khoe, ft phai chim séc ma
van mang tinh thim m¥ cao.

- Céng trinh giao thong: HE théng giao thong trong KCN bao gdm céc tuyén _
dudng chinh va céc tuyén dudng nhanh thodng rong. Giao théng ndi bd dugc két
ndi cing cbt véi tuyén dudng bén ngoai KCN, dam bao diém két néi, t6 chic giao
théng hop 1y, dam béo an todn va trénh im tic giao thong trong qua trinh khai théc
KCN, tuan thi quy dinh an toan v& giao théng dudng b; Xéc dinh tryc dudng
Phia Déng Béc két néi ra dudng Vanh dai 3 (Theo quy hoach chung ki kink té)
14 truc giao théng déi ngoai chinh. Khu céng nghiép gdm 04 céng:

+ Céng chinh phfa Péng Bic két nbi ra dudng Vanh dai 3

+Céng sb 2 phia Tay Bic két ndi véi dudmg TL359.

+ Clng sb 3,4 Phia Nam két ndi véi cdc tuyén dudng thujc Khu cong
nghiép VSIP Hai Phong

- Céng trinh ddu moi ha tang ky thudt va vé sinh méi trudng: Viéc quy
hoach céc c6ng trinh d4u méi ha ting k§ thuét & nhimg vi trf pht hop vé6i vide
ddu nbi véi ha ting k¥ thuit tir ngoai ranh giéi vao kha thuén loi cling nhu dé
dang trong giai doan vén hanh sau ndy. Céc cong trinh d&u c6 hé théng ciy xanh
thdm c6 céch ly. Khu ha ting k§ thudt du mébi bd trf & 6 dat HT1 & phia Déng,
HT2 va HT3 & phia Tay Nam khu dét d& xay dung tram xi Iy, tram xtt ly nuéc
cip va tram bién 4p, cé khodng cich Iy cay xanh dam bdo khodng céch Ly véi
khu vuc khac. Tram xir Iy nude thai duge bb tri véi quy mé phi hop dé dam bao
dap ung dugc yéu cau thodt nude thai clia toan khu.

3. Quy dinh cu thé kiém soat Kién triic, cinh quan chinh
a. Dt cong nghiép (xdy dung nha mdy, kho ting)

- Méat do xay dyng thuén t81 da 70% dbi véi cac 16 dat xay dung cong tnnh <05
san sir dung; 161 da 60% dbi véi céc 16 dit xiy dung cong trinh > 05 sin sir dung
(Mat do xdy dung 16i da nha mdy, kho tang sé dwoc xdc dinh cu thé trong cdc do
dn Quy hoach xdy dung chi tiét ty 1¢ 1/500, quy hoach tong mdt bang nham dam
bdo ty Ié cdy xanh, dwong giao thong va cdc chi tiéu quy hoach khdc du diéu kién
theo quy dinh, theo QCVN 01:2021/BXD).

- Ty 18 cAy xanh t5i thiéu trong 16 d4t cong nghiép (nha méy): 20%.



- S4 ting ti da: 05 - 09 tAng.

- Hé sb Str dung d4t téi da: 3,5 - 5,4 1an.
b. Dit khu dich vu, céng cong

- Mt d6 xay dung t6i da: 60%.

-S6 téng cao t6i da: 09 ting.

- Hé s6 sir dung dét tdi da: 5,4 14n.

- M4t d6 x4y dung thun t5i da ciia I6 d4t dich vu, c6ng cong tudn thi theo
Bang 2.10 cua QCVN 01:2021/BXD.

c. Dit cong trink ha ting ky thuit

- Mt d6 x4y dung t6i da: 60%.

- S ting cao tdi da: 03 ting.

- H8 s6 str dung dét: 1,8 lan.

d. Quy dinh vé khu vuc xdy du’ng cong trinh ngam

- Dét nha dich vu: C6 thé b trf cic hdm ngim dudi khu vuc xdy dung cong
trinh dich wvir.

- Hé théng ha ting k¥ thuét ngﬁm

+ Doc theo céc truc duong giao théng bd tri cc hé théng cép nudc, thoat
nuée thai, thodt nude mura, thng tin lién lac... di ngdm doc via he céc tuyén dudng.

- Yéu cau déu ndi k¥ thuat, diu ndi khong gian ngdm: PAu ndi ky thudt;
ddu nbi khéng gian ngém phai dém bao dong bd theo hé théng (tuan tha cic
Tiéu chuan Quy pham vé d4u nbi ky thuat, ddu nbi khong gian ngam) Khéng
gian ngdm cOng cong phai dugc két ndi v6i khong gian cong cdng ndi, hé théng
giao thong, duong di by & cac khu vue hop ly.

e. Xdc dinh khu viec xdy dung cong trinh ngim-

- Khéng gian ngim trong khu vic nghién ciu quy hoach duge xac dinh
dudi phin dit xay dung céc cang trinh dich vu (ky hiéu: DV-1; DV-2).

- Céng trinh ha tAng ngdm trong khu vue dugc xé4c dinh trong phin dt xay
dung cdng trinh ha tang (ky hiéu: HT-1, HT-2).

Piéu 4. Cac quy dinh chi yéu vé hé thong ha t?mg ky thuat

1. Giao thong -

- Tuyén duong chinh khu céng nghiép c6 ky hiéu mit cét MC 1-1 ¢6 quy
m6 nhu sau: 10 géi 36,0m, g(“)m long duong 2x10,5m=21,0m, via heé
2x5,5m=11,0m, giai phén cach giita 4,0m. _

- Tuyén dudng ndi bo khu cong nghi€p co6 ky hi€u mat cit MC 2-2 c6 quy
mo nhu sau: 1§ géi 26,0m (1ong duong 2x7,5m=15m; via hé 2x5,5m=11,0m).
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- Tuyén dudng néi b khu céng nghiép c6 ky hiu mit cit MC 2A-2A cé

quy m6 nhu sau: 16 géi 22,5m (Iong dudng 2x7,5m=15,0m; via hé
5,5m+2m=7,5m.

-Tuyén dudmg néi bd khu cong nghiép c6 ky hidu mit cit MC 3-3 ¢6 quy
md nhu sau: 1§ géi 21,5m (Iong dudng 10,5m; via hé 2x5,5m=11,0m).

- Huéng tlep can:

+ Phia Péng Bic két ndi véi tuyén dudng Vanh dai 3 quy hoach theo hé
théng giao théng khu vire d4 dugc phé duyét tai céc quy hoach cép trén.

+ Phia Nam két nbi véi cac tuyén dudng hién trang qua Khu cong nghiép
VSIP Hai Phong.

+ Phia Tay két néi ra v6i céc tuyén dudng quy hoach theo hé théng giao
thong khu vyc d4 dugc phé duyét tai cdc quy hoach cip trén.

2. Quy hoach chuin bj k thuit

a. Cot nén xiy dung (hé cao dp Luc dia)

- Cao ¢ thiét ké hoan thién tim dudng ctia cdc tuyén dudng trong pham vi
dy 4n 13 +2,35m (bing cao d6 trung binh ctia Khu céng nghiép Vsip) dé dam
béc phu hop véi cao d6 hién trang cia dén cu hién hitu va cao d6 clia Khu cong
nghiép Vsip bén canh. Riéng doan dudng tir nit giao N9 dén N14 thudc tuyén sb
5 dugc vudt ni cao d§ véi dudng vanh dai 3. Cao d6 tai nit giao voi du(mg
Vanh dai 3 1a +2,70m.

- Cao d6 san nén khu virc (16 dat):

+ Cao d0 cao nhét: +3,30m.

+ Cao d6 thip nhét: +2,30m.

- D déc san nén nhé nhét: 0,3%.

- Hiréng dbc:Trong céc 16 d4 déc dwge danh vé phia céc truc dudng giac
théng va vé muong thoét nude.

b. Thodt nwdc mura

- Phurong én thodt nudc mua: ‘

+ Hé théng thodt nudc mua dugc thodt theo 2 huéng. Hudng thir nhit ra
kénh Phin Dat & phia Dong dy 4n, huéng thir 2 14 kénh hoan tra Thiy Ha chay
theo huéng Béc- Nam qua KCN VSIP thong qua céc tuyén muong hé dé dam
bao thoét nude hiu qua cho toan du 4n.

+ Tai céc khu vyc gidp ranh giita dy 4n va khu hién trang, bd trf céc tuyén
muong hé phia Bic du 4n, muong xay & phia T4y du 4n d& ngin nudc tir hién
trang d6 vao dir 4n. Phan chia luu vuc hop 1y, tdn dung cic hudng thoat nude
cua dia hinh thoat ra cac kénh nay dam bao thoat nuoc tu chay dé dang, khong
gay r dong, ung ngap cuc bd.
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- Hoan tra Kénh thuy Igi:

+ Hoan tra Kénh Thiy Ha (Pdm U) bing kénh Hoan tré kénh méi Rong
30m dAu néi vao kénh hé Vsip va kénh Thity Ha chay qua ranh giéi Khu cong
nghiép Vsip vé cong Péy.

+ Kénh Thiy Tridu, Kénh Lang Than dwgc hoan tri bing kénh méi rong:
13m chay sét ranh gioi phia Bic va d4u vao kénh Thiy Ha.

+ B& sung kénh hodn trd 14m chay sét ranh gi6i Khu cong nghlep Vsip két
nédi tir kénh Thity Ha thoét ra kénh Phén Dat.

~————+T#t"ca céc kénh dugc két ndi lién théng véi nhau trude khi thoat ra céc

huéng kénh Phén Dat phia Déng, kénh Dim Ba phia T4y, ra huéng céng Pay dé
ra song Rudt Lon phia Nam. '

- Quy hoach mang luéi thoat nudc mua:

+ Ha théng thoat nuéc mua 13 hé théng thoat nudc tir chy

+ Nuéc mua trén mit dudng s& dugc thu vio céc tuyén rinh thodt mrdc
mua qua cac ga thu nude ven dudng.

+ Nudc mua fir cic khu vue nha fnéy' dugc thu gom bing c4c ranh, cong
tho4t nuéc clia timg khu vuc roi méi dau noi tryc tiep vao ranh thoit nude mua

‘bén ngoai. C4c doan d4u noi ndy s& do cdc nha may tu lam.

+ Rénh thoat nu6c xay bang BTCT hoic xiy dé hgc. Kénh hé thoét nude
dang hinh thang mai d& thoai hoic c6 bién phap gla cb phit hop dia chit khu vure

~ kénh chay qua.

+ Céc doan cbng qua dudng 1am cdng hop bé tong cbt thép.

- Phén lvu vyc thoat nudc:

+ Mang luéi thodt nude mua duge phén thanh 20 luu vyre thodt nude (26m
ca céc luu vuc dén cu hién trang). Cac luu vuc déu thoat ra kénh Phan Pat &
phia Dong giap dl_l’ an va kénh hoan tra Thuy Ha phia Tay trong du 4n.

+ Nguyén tic phéan chia luu vyc dua trén cao d§ tim dudng giao thong,
huéng déc san nén cta ca du 4n. |

3. Quy hoach hé théng cip nwéc

- Ngudn nuéc cip nuée cho KCN Thity Nguyén duge l4y tir Nha méy nudc
(NMN) Ngii Lao 1 hodc NMN trong khu vic theo mang ludi cip nuéc chung
ctia thanh phd Hai Phong. Giai doan trude mét xin d4u ndi vao dudng dng D600
hién trang cia NMN Ngfi Lo 1 cong suét hién trang 25.000m3/ngd, dén 2035 1a
120.000m3/ngd.

-Nude sach tir dudng dng éép nudc chung tu chay vio bé chira dit trong
khu Ha tang k¥ thuét, dong thoi cép truc tiép vao mang luéi cép nudc cia khu
cong nghiép. Trong truong hop ap luc cAp nuéc tai diém diu khong dam bao.
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Tram bom ting 4p s€ hoat dong bom vao mang Iudi ca"ip nudce cia khu céng
nghiép dén céc diém tiéu thu.

-Mang Iudi dudng dng cp nudc cho KCN Thily Nguyén I3 mang Tuéi cip
nuée chung cho sin xuit, sinh hoat két hop véi cip nuéc chita chay.

-Nuéc tii sinh cé thé duge sit dung cha tudi cdy, rira dudng, nude ding
cho nha v¢ sinh tai cdc nha méy thuéc khu céng nghiép.

-Dé mang hréi phan phdi nwde duge an toan va hidu qui nén quy hoach
mang cdp nuéc 13 mang Vc')ng khép kin.

-Vat heu Vit liéu dng cép nuée ding éng HDPE PE100 cho cic tuyén c6
dudng kinh 6ng D110 - D600.

- Trén mang luéi cap nuée ¢6 bb tri céc tru ctru hoa ndi cich nhau 120-150m.

- Trén mang Iuéi clp nude cé bé tri cac van chén, van x& can, van x4 khi,
cac gbi d& tai céc van, t8, cit.

~Trén mang ludi cip nude cé b tf céc (van + t8) cip mrée cho timg khu
- dét. Trong timg khu d4t ¢6 mang cdp nuée riéng, nuée duge [Ay tir mang cAp
nuéc chinh ciia KCN qua hé ddng hé chinh. Mang cip nudc trong timg khu I3
mang cut cip nudc t6i timg diém tiéu thy. _

Theo khao sat hién trang, trong pham vi du én c6 myén 6ng din nude thé
D700 va D300 din nuéc cho nha méy nude cia KCN VSIP. D& xuit nin hodn
trd tuyén D700 chay trong dai cdy xanh cdch ly, tuyén D300 cét ngang qua
dudng s& ¢ bién phép gia cb bio vé.

‘4. Quy hoach hé théng cip ning lrrgng (cap dlen) va chiéu sing

a. Quy koach cip dién

-Ngubn cip:

+ Du kién xiy dung 01 Tram bién 4p 110kV KCN Thity Nguyén 2 VSIP
cong sudt 2x63MVA 110/22KV. Vi tri tram bién ép didu chinh gén tuyén duong
dién 110kV quy hoach va nidm trong dit HTKT & phia T4y cta khu cong nghiép.

+ Khuyén khich bb sung hé théng ning luong téi tao, ning lwong sach
(dién gio, dién mait troi,...) phuc vu nhu cdu st dung dién trong khu vuc Khu
cong nghiép.

- T Tram bién 4p 110kV x4y dung méi bd tri céc 16 ra 22kV cap dién cho
du 4n. 4

- Ludi dién 110k V:

+ Giai doan d4u di ndi trong déi ciy xanh bé rong khoang 15m, chay song
song voi duong giao thong khu cong nghié€p, dam bao hanh lang an toan luédi
dién theo quy dinh.

") P
~ I
a) . e CTRP

¥ 4
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+ Giai doan sau ha ngdm theo QCVN 01:2021/BXD va dinh huéng phét
trién @b thi cta thanh phé Thiy Nguyén va quy hoach Phén khu s6 1 (Khu vue
phét trién d6 thi trung tim phia Déng, Thiy Nguyén) di phé duyét.

- Luéi trung 4p 22kV:

+ Giai doan dAu di ndi trén hé théng cot dién bé tong ly tAm trén via hé.

+ Giai doan sau ha ngim theo QCVN 07/2023 quy chuén k§ thuét quéc gia
(céng trinh cép di¢n) v dinh huéng phat trién @6 thi cta thanh phb Thiy
Nguyén va quy hoach Phén khu s6 1 (Khu vue phat trién @6 thi trung tAm phia

Péng, Thuy Nguyén) dd phé duyet. — —— — — — — —

B6 tri tram bién 4p dé phuc vu cho cac khu vuc HTKT. Céc tram trong nha
méy s& do cdc nha may dau tu phi hop véi quy mé cia timg nha mdy.

b. Quy hoach chiéu sdng

-Puong (2x10,5m+4m): Cmeu sang tir dai phan céach sang hai bén long
dudmg, cot dén thép cao 11m cén d6i, béng dén LED 220V.

-Dudng 15m: B4 trf 2 hing dén chiéu sdng dbi xtng 2 bén via hé dudng,
cdt dén thép cao 11m, béng dén LED 220V.

-Puodng 10,5m: B4 tri 1 hang dén chiéu séng dudng, cot dén thép cao IIm
béng dén LED 220V.

- Khoang céch c4c cot dén trung binh 36-40m. Céng sust béng LED tir 80-120W.

-Pén dudmg diéu khién théng qua céc ti diéu khién chiéu séng xiy dung méi.

5. Quy hoach hé thong thoat nuéc thai, xir Iy chét thai rin

a. Thoadt nudc thai

-Hé théng thoat nudc: La mang ludi thoat nude riéng hoan toan. Hé théng -
tho4t nuéce thai ddc 1ap voi hé théng thoat nuéc mura.

-Huéng thoat chinh: T4t ca nudc thai KCN duge din vé tram xir Iy tap
trung & phia Déng Nam KCN. -

- C4c loai nudc thai cong nghiép ctia cac nha mdy trong khu céng nghiép
phéi dugc xit Iy so bd dén gidi han tiéu chuén cho phép, trudc khi x4 ra hé théng
cbng thu gom ctia khu cong nghiép va duge dan dén khu xtr 1y tap trung.

- Nudce bén cac cbng trinh cong cdng, dich vu khu cdng nghiép duoc thu
gom bang hé thdng thodt nudc trong nha va duge xit Iy so bd rdi x4 truc tiép vao
mang ludi thoat nudce thai cua KCN.

- Mang ludi duong cdng thoat nude duorc bo tri doc theo céc tuyén duong
thiét k&. Céac tuyén cdng duoc xiy dung trén via hé. Pham vi phuc vu bao gdm
toan khu vuc du 4n. Trén cac truc dudng bd tri ga thim véi khoang cach mdi ga
tir 30-40m @& dam bao phuc vu cho moi 16 d4t va tranh giao cét nhiéu véi cac
duong day, duong 6ng ki thuat khac.
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- Cbng thodt nude thai duge dit trén via hé.

-H& théng cdng thoat nudc thai hoat ddng theo nguyén tic tur chiy két hop
hé bom chuyén bac. D& gidm d6 siu chén cbng dit 04 tram bam ting dp d& bom
toan bd nude thai vé tram xir Iy nude thai & phia Péng Nam.

-Mang Iuéi st dyng céng c6 dudng kinh D300mm dén D500mm.

-Nudc thai trong du 4n dugc thu gom vé tram xi [§ nuéc thii x4y dung
trong 6 dit HT-2. Nudc thai sau khi dugc Iam sach theo tidu chudn cip A duoc
xa kénh Phan Pat & phia Pong dy én.

b. Quan Iy chdt thdi rén (CTR)

- CTR cua cac cong trinh cdng cdng va dich vu duge tdp trung tai mot diém
tap trung CTR va thda thuédn véi cong ty v€ sinh moi trudng hodc d6i vé sinh
ctia khu cong nghiép thu don hang ngay vé bai xt If CTR cia khu céng nghiép.

- Trén mét s6 truc dudng cé bd tri cic mat sb didm trung chuyén ric thai
cho toan khu c¢6ng nghiép.

-CTR céc nha may cong nghi€p duge thu gom va tip trung tai mét diem
trong khuén vién nha may sau do6 thoa thuén véi d6i vé sinh cia khu cong
nghiép & thu gom vé khu xir I CTR ciia khu céng nghi€p. CIR céc nha may
rét doc hai cin c6 x1t Iy so b trude khi dira vé khu xit Iy CTR. C4c nha méy cin
c6 bién phap sir dung lai t6i da cac chét thai ra dé han ché luong phat thai.

Viéc lya chon phuong an vi tri khu xir Iy CTR sé duge quyét dinh trong du
4n du t xay dung khu xir Iy CTR cdng nghiép.

c. Nghia trang, nghia dia

- C6 mot vai khu md quy mé nhé nim rii rdc chu yéu & phudng Thuy Ha,
Lip L& va An Lu. Céc ng6i md s& duge quy tip, di chuyén dén khu vuc nghia
trang tip trung cip thanh phd nim trén dia ban thénh phd Thiy Nguyén theo
quy dinh.

6. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu déng

- Ha tng vién thong trong khu vuc nghién ctru dugce quy hoach dé bao dam
da kha ning cho it nhit 02 doanh nghiép vién thong tham gia cung cp dich vu
cho khu vuc véi da dang cic loai hinh dich vu vién thong, internet bing thong
rong, tc d(”) cao dap Uung nhu c.'?lu ha tng trién khai g dung IoT trong sén xuét
va nhu cau sir dung dich vu vién thong, mternet khéc cho céc td chirc c4 nhan
hoat dong trong khu cong nghiép.

- Quy hoach x4y dung céc tuyén cong bé vién théng phuc vu trién khai céc tuyén
truyén dan ngim vién théng dudi he doc c4c tuyén dudng trong khu cong nghiép.

- Hé théng cap truyén din tin hiéu vién théng dugc quy hoach ngim hoa
100% trong hé théng céng bé bao dam két nbi 100% vin phong lam viée, nha
mAy sén xuét cla céc td chirc hoat dong trong khu cong nghiép v6i mang vién

o ."‘, ‘;i V

.o
e’
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th(‘)ng phia ngoai hang rao khu céng nghiép cla cic don vi cung cép dich vu
vién théng.

- Quy hoach 07 vi tr dé thiét Isp céc tram BTS phu séng va cung cp dich
vu vién thong, internet bang rong di dong cho khu vuc ngién ciu. Vi tri quy
hoach x4y dung céc tram BTS dugc xdc dinh bdo dam ban kinh phu séng < 400m
d8 phi hop v&i cong nghé 5G sép duoc dau tu khai thic.

Pidu 5. Chi gi¢i duwdng a6, chi giéi xiy dung, cot xdy dung va cic yéu
cau cu thé vé k§ thuit ddi véi timg tuyén dwong, khu vire

1. Chi gi6i dwong do, chi giéi xay dung - —

- Chi gidi duong do 1a dudng ranh gidi duge xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia d& phan dinh ranh giéi giita phan dit dugc xiy dung cong
trinh va phan dit dugc danh cho dudng giao thong hoic cong trinh ha tang k¥
thuét, khong gian cong cdng khac... |

- Chi gié’i xay dung 1a dudng gidi han cho phép x4y dung cong trinh chinh
trén thira dét theo quy hoach khu cong nghiép di dwgc phé duyét va theo QCVN
01:2021/BXD.

- Khoang Iiii ciia céc céng trinh tiép gidp véi dudng giao théng (dbi véi
dudng giao théng cip khu vuc tré 1én) quy dinh tir 3,0m-6,0m va tuin thi quy.
dinh tai QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

Bé rong dwong tiép gidp v6i 16 dit Chiéu cao xily dyng cdng trinh (m)
xdy dyng cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2. C6t x4y dung va cdc yéu ciu cu thé vé kj" thuét ddi véi tirng tuyén duwdng.

- Cao d6 thiét k& cia hé théng giao thong duge ghi tai giao diém ctia cac tim
duong tai cac nit giao thong trong ban do chi gidi dudng d6 va chi gidi xéy dung.

- He phd, duong dao'phéi dam bao chiéu rong theo quy dinh, an toan va
thuén tién cho ngudi khuyet tat sir dung.

- Hé théng bién bdo, bién chi din, dén tin hiéu giao théng phai dam bio

- khéng bi che khuét tim nhin.

- Cdt dén, lan can, rao chin phai d& nhan biét, thuén loi, an todn cho ngudi
va phuong tién tham gia giao théng, dap img yéu céu m¥ quan do thi.

Piéu 6. Vi tri, quy md va pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi
cong trinh ¢6 chitc ning dic thii cAn béo vé, cich ly; cong trinh ngim.

- Tram xir ly nudc thai: BS tri dai ciy xanh céch ly quanh khu vuc xay
dung tram XLNT voi chidu réng > 10m;
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- Pham vi bdo vé céc cong trinh ngdm theo bang:

Lostasimglog | Gagely | Clngtuit| Chagtodc | Cip | g,
Owece tin
Khoing cich theo chiéu ngang
Pudmg bng cip nudc 0,5 1,0 0,5 0,3 0,5
Cbng thodt nuée thai I 0,4 0,4 05 | 05
Céng thoat nurée mura 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin - 0,5 0,5 0,5 0,5 -
Tuynel, hao k¥ thust | 1,5 1,0 1,0 20 | 1
Khoing céch theo chidu ding
‘Pudmg éng cip nuée . 1,0 0,5 0,5 0,5
Céng thodt mréc thai 1,0 - 0.4 0.5 0.5
Céng thodt nuée mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
| cap dien 0,5 0,5 05 o1 | 05
Cép théng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Hanh lang béo v§ an todn dudng ddy 110kV: Tinh tir diy ngoai cling ra
mdi phia 13 4m.

- Viéc xay du'ng va quédn Iy cc cong trinh ngdm cia d6 thi cén tudn tha
theo Nghi dinh s6 39/201 0/ND-CP ngdy 07/04/2010 ctia Chinh phd vé quan Iy
khéng gian xdy dung ngim d6 thi.

- Pham vi bao vé, hanhlang antoancongtrmhhatangkythuatphalman
thit Quy chuén, Tiéu chuin nganh va céc quy dinh hién hanh cé lién quar.

Piéu 7. Khu vyc bio tan, cdi tao, chinh trang di tich Iich st, vin hoa danh g
lam thing canh, dia hinh cinh quan: trong pham vi 1&p quy hoach khong c6 cac \* z
Khu vuc bio tdn, cai tao, chinh trang di tich lich sir, vdn héa, danh lam thang l!/r’i :
canh, dlahmhcanhquan ;)'?"\A |

‘1 -3
. Q‘A

Piéu 8. Yéu clu, bién phép bao vé méi truong theo quy dinh ctia phap
bao v€ moi trudng

- Xay du'ng hé thong thu gom chét thai ran trong pham vi 1dp quy hoach.
Xir Iy chét thi rén theo huéng phan loai tai ngudn.

- X4y dung hé théng thu gom nuéc thai trong khu vuc 14p quy hoach.

- Tb chitc quan tric moi truong d& danh gia va xir Iy kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién déi céc thanh phan méi trudng.

- Tuyén truyén ning cao y thic tw nguyén tham gia vao cong tac bao vé
moOi truong cia nhan dan.
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Chuong IIT
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 9. Quy dinh vé tinh phap Iy

Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ciia Quy dinh niy tuy theo hinh thirc
va muc d6 vi pham s& bi xir Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctu trdch nhi€ém
theo quy dinh phép luét.

Céc co quan c6 trach nhiém quan ly x8y dung cén c d6 4n Piéu chinh

" Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu ¢éng nghlep Thiy Nguyén, thinh phé

Thuy Nguyén d4 dugc Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh
sé f¥8 /QDP-UBND ngz‘l)‘/ 09 /6/2025 va cc quy dinh cu thé ciia Quy dinh ndy,
huéng dan va gidm sat chu dau tu thyce hién.

Pidu 10. T4 chire thwe hi¢n

fJ:y ban nhé.n dan thanh phé Thily Nguyén giao cic don vi, phong ban chirc
ning t6 chirc trién khai thye hién theo ding cic quy dinh, trinh tr hién hanh theo
nhiém vu dugc giao.

Piéu 11. Phén cong trach nhiém

Ban Quén 1y Khu kinh té Hai Phong, Uy ban nhén dan thanh phé Thiy
Ngu}‘rén cO trach nlu:ém chi dao ‘kiém tra, quan ly, gidm sét viéc xdy dung dong
bo vé quy hoach kién tric, ha tang k¥ thuat theo quy hoach ‘duqc phé duyét va
xr Iy céc trudng hop xiy dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua
phép luét. '

Pidu 12. Quy dinh cong bd thong tin

Hb so D6 4n Didu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghiép Thiy Nguyén, thanh pho Thuy Nguyén dugc luu giir tai cac co quan,
don vi sau day dé céc td chirc, co quan va nhan dén biét va thye hién: :

- Ban Quén 1y Khu kinh té Hai Phong;

- S& Xay dung;

- S& Cong Thuong;

- UBND thanh phé Thitly Nguyén;

- UBND phuong An Lu.

- UBND phuong Thuy Ha.

- UBND phuong Lép LE.

- UBND phuong Pham Ngii Lo.
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